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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Szerencsi Cukorgyér bezarasat kovetben az egykori iparteriileten szamos, dnkormanyzati
tulajdonba keriilt épiilet és teriilet taldlhat6. Az elmult években tSbb fejlesztés is megvalosult
palyazati forrasokbol, amelyek célja &ltalanossagban a teriilet gazdasigi és turisztikai
hasznositasa volt.

A jelen elbterjesztés célja:

o a funkcid nélkiil maradt iparteriileti ingatlanok tartés hasznosftasanak meghatarozasa,
o a palyazati kotottségekkel érintett ingatlanok bérbeadasara vonatkozé feltételek
régzitése, _ _
o a palyazati kotottségekkel nem érintett ingatlanok lehetséges értékesitésének
elokészitése.

I. Ingatlanok bemutatasa
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a 2023/15 és 2023/24 helyrajzi szamu ingatlanok fejlesztési irdnyainak dsszefoglalasa

Az ipari teriilet épftészetileg is jelentds értéket képviseld Szerencs, 2023/15 helyrajzi szamu
ingatlanon 4llé miemlék épiiletén, az irodahdzon TOP-1.1.1-16-B0O1-2019-00014
azonositdszamu palyazati tdmogatasbol az épiileten allagmegdvast célzo feldjitasi munkalatok



elvégzésére keriilt sor. Az épiilet hasznalhatésdgahoz tovabbi jelentds raforditast igényld
munkalatok elvégzése sziikséges.

2024 évben a Szerencsi Szakképzési Centrum megkereste Szerencs Véaros Onkormanyzatat
azzal a céllal, hogy szakképzési célok megvalodsitisa érdekében ingatlanok hasznalati jogat
kérje, igy a jovOben a 2023/15 helyrajzi szdmu irodahdz és a 2023/24 helyrajzi szamu
beépitetlen tertilet miivelési dgban 1évd ingatlanokon egyiittesen a Szerencsi Szakképzési
Centrum eurdpai unios palyazati forrasbdl a Gazdasigfejlesztési és Innovacios Operativ
Program Plusz keretében valésitja meg a ,,Szerencsi Elelmiszeripari Tudaskézpont létrehozésa”
cimi projektet.

A GINOP_Plusz-5.1.1-24-2025-00003 azonositészamu palyazat teljes koltsége 4,259 milliard
Ft vissza nem téritendd eurdpai unios tamogatas, a fejlesztés tervezett fizikai befejezése:
2028.december 31., a tAmogatasi szerz8dés megkotésre keriilt és 2025. jilius 31. napjan
hatalyba Iépett, mellyel egyidejiileg a vagyonkezeldi szerz6dés is hatélyosult.

A két ingatlan 0sszehangolt fejlesztésével egy komplex, egységesen miikédé Tudédskdzpont jén
létre, amely egyardnt szolgalna a helyi vallalkozéasokat, oktatasi intézményeket és a lakossagot.

I1L.
Tovabbi ingatlanok fejlesztési lehetiségeinek bemutatasa

Tovabbi ingatlanok esetében jelentds érdeklédés mutatkozik:

1. A Szerencs, 2023/23 helyrajzi szdmu ingatlanon TOP-1.1.1-15-BO1-2016-00015
azonosité szdmu pélydzati tdmogatisbdl 2569,47 m2 hasznos alapteriiletil ipari
taroldcsarnok létesiilt.

A foldszintes raktarcsarnok épiilet 25 m x 102 m Osszraszterméretli acélszerkezetli
alacsony hajlasszigii magastetds €piilet.
Az épiilet két 16 egységbol all:

- trapézlemez falazati  hideg raktar” egység 1518,15 m?

- szendvicspanellel lehatarolt ,meleg raktar” helyisége 1016,32 m? mely
délnyugati végében, a csarnokon beliil két iroda €s a sziikséges szocidlis blokk
kialakitasara is sor keriilt. A szocidlis blokk kondenzaciés falikazannal,
radiatoros flitést kapott.

Az épiilet gazellatdsat jelenleg tartdiyos gaz biztositja.

2. A Szerencs, 2023/29 helyrajzi szam ingatlanon 4116 kordbbi kazanhéaz épiilet feliijitasa,
atépitése a TOP-1.1.1-16-BO1-2017-00006 azonosité szamn palyazati forrasbol 2021—
2022 kozott valosult meg. Az épiilet 51,50x32,00 befoglalo méretii épiilet teherbird ipari
padloval, nagy belmagassaggal és nagykapukkal rendelkezik, logisztikai kozraktar
céllal kertilt felgjitasra.

3. A teleptilés rendezési tervében vegyes teriiletek kozé sorolt Szerencs, 2024 helyrajzi
szamon fellelhetd cukormizeum miiemlék épiilete tovabbi feldjitdsra szorul. Ezen
épiiletre vonatkozodan palyazati tamogatds nem keriilt felhasznaldsra, igy késobbi
hasznositasa, bérbeadasa a tulajdonosi szandéktol fligg.

Az dnkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 19/2012. (VIIL 30.)
alapjan a bérbeadas és értékesités modjat a testiilet hatarozza meg.



A pélyéazattal érintett ingatlanok mésik fél altal t6rténd hasznositasa — stabil, hosszu tava bérlo
biztositdsa, munkahelyteremtés, fenntartasi koltségek fedezése céljabol —a palyézati fenntartasi
idészak alatt csupan tartoés bérletbe adassal torténhet, mely bérleti szerzédésben az annak
lejartat kovetd esetleges adas-vételi szerzodés fo sarokpontjait is ki kell dolgozni.

A hosszu tava bérbeadas biztositja:
o az épiilet folyamatos, rendeltetésszerii hasznalatat,
» a fenntartasi koltségek bérlo altali viselését,
o az onkormanyzat szamara stabil bevételi forrast,
» a palyazati fenntartasi kotelezettségek teljesitését.

A bérleti szerz6désben rogzitésre keriilnek:
e a bérld koteles a palyazati fenntartasi idoszak alatt a palyazati célnak megfeleld
tevékenységet folytatni,
o abérleti dij éves feliilvizsgalata inflaciokdvetéssel,
e az épiilet karbantartadsanak, tizemeltetésének koltségei a bérlot terhelik
o abérlo dltal igényelt esetleges tovabbi felujitas, atépités szabalyai.

Onkormanyzati érdekek és varhatd eldnyok kozott stabil, hosszi tava bérleti bevételek
biztositdsa, munkahelyteremtés és  gazdasidgi aktivitds novelése, fenntarthatd
energiafelhasznalds elémozditasa szerepelnek, tovabba jelentds eredménye a pdlyazati
kotelezettségek teljesitése €s az 6nkormdanyzati vagyon értékének novelése.

A Szerencsi Cukorgyér elbontasat kovetéen hatra maradt ingatlanok fejlesztése érdekében
megkezdédott az el6zéekben részletezett ingatlanok bérbeadasi hozamot és értékesitési bevételt
bemutat6 ingatlanforgalmi szakértdi véleményeinek (értékbecslések) beszerzése.

Tovabbi csarnok épités és az esetleges megujuld energiatermelé kierOmiivek mitargyai
elhelyezhet6sége vizsgalata céljabol a Szerencs, 2023/19 és 2023/22 helyrajzi szamu ingatlanok
ingatlanforgalmi szakértdi véleménye beszerzése irant is intézkedtiink.

Onkorméanyzatunk elkotelezett a munkahelyteremtés mellett, mely eszkéze az iiresen allo,
elsOsorban ipari teriiletek hasznositasa.
A cukorgyari ipari terliletekre jelen Onkorméanyzat megalakuldsa 6ta tobb érdekl6dd is
jelentkezett:
- 2024 6szén az 0j onkormanyzat 2 alkalommal zart iilésén targyalta az elézdéekben
bemutatott ingatlanokbol 3 db ingatlant érint6 befektetési szandékot
- 2025 tavaszdn az egyik beépitett ingatatlan irant is volt konkrét érdeklodés
€lelmiszeripari céli hasznositassal. Az ingatlant az érdekl6d6 megtekintette.
- 2025 nyaran ujabb magyar tulajdont cégesoport jelezte befektetési szandékat, mely
cégesoport 4 db ingatlan hasznositiasanak igényét jelezte.
Mivel minden érdeklddénél felmertilt a késébbi megvasarlas szandéka is, ugyanakkor minden
cégesoport kikoti az elOvasarlasi jogot, ezért a teljes atlathatésdg érdekében, a valos
versenyhelyzet miatt intézkedtiink a részletes értékbecslés beszerzésérol.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
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Szerencs, 2025. augusztus 12.
Kiss [st¥an Attila
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HATAROZATI JAVASLAT

Szerencs Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
....... /2025. (....) hatirozata
dontés a cukorgyari ipariteriiletén 1évé tnkormanyzati ingatlanok tartés bérleti
formaban torténé hasznositasarél

Szerencs Véros Onkorményzatinak Képvisel6-testilete a polgdrmester eldterjesztését
megtargyalta, €s az alabbi dontést hozza:

A képvisel6-testiilet tudomasul veszi, hogy a Szerencs, 2023/23, 2023/29, 2024, 2023/19 és
2023/22 helyrajzi szamt ingatlanok hasznositasa céljabol tobb érdeklddd is jelentkezett.

A képviseld-testiilet Ggy hataroz, hogy ingatlan forgalmi szakértéi vélemény beszerzését
kiévetéen felhatalmazza a polgarmestert a Szerencs, 2023/23, 2023/29 helyrajzi szamu
ingatlanok — palyazati fenntartdsi id6szakra vonatkozo —, tovabba a 2024 helyrajzi szamu
ingatlan tartds bérbeadasa feltételeinek kidolgozasara, a szerz6dés versenyeztetést kovetden a
bérleti szerzodés elokészitésére.

Az ingatlan forgalmi szakért6i vélemény beszerzését kovetden felhatalmazza a polgarmestert
Szerencs, 2023/19 és 2023/22 helyrajzi szami ingatlanok vonatkozasaban az ingatlanok
versenyeztetést kévetéen az adas-vételi szerzodés eldkészitésére.

Hataridd: folyamatos
Felelosok: polgarmester, jegyz6



